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Betreff: Zustandigkeit fur die Genehmigung von Bauvorhaben in nicht freigestellten Bahnhofsge-
bauden bundeseigener Eisenbahnen
Bezug: Anfrage VBB - Kompetenzstelle Bahnhof, E-Mail-Schreiben vom 16.06.2023

Anlagen: 3

Sehr geehrte Damen dnd Herren,

sehr geehrte Frau Janssen,

in meiner Antwort auf die drei von lhnen in der o.a. E-Mail gestellten Fragen beziehe ich mich zum
einen auf Bauvorhaben Dritter in Empfangsgebauden, deren Freistellung gemaf § 23 AEG wegen
derzeit noch betriebsnotwendiger Restnutzungen der DB (wie z.B. Fernsprech- oder Entwésse-
rungsleitungen) noch nicht verfiigt werden konnte. Ihre Fragen beziehen sich aber vorrangig auf
Bauvorhaben Dritter in gemischt genutzten Empfangsgebéauden. In diesen Fallen ist eine Freistel-
lung ausgeschlossen, weil die DB Teile des Gebdudes weiterhin fur bahnbetriebliche Zwecke

nutzt, z.B. als Aufenthaltsraum fur die Fahrgaste: Zu lhren Fragen im Einzeinen:

Frage 1:
Wer ist fur die Betreuung und Genehmigung von Bauantragen zusténdig, wenn es sich bei dem

Antragsteller um eine Kommune, privaten Eigentimer*in, Verein oder Genossenschaft handelt?

Fur Bauvorhaben dieser Antragsteller ist das EBA nicht zusténdig. Die Zustandigkeit des EBA ist
nur dann gegeben, wenn der Bauherr ein bundeseigenes Eisenbahninfrastruktur- oder Eisenbahn-

verkehrsunternehmen im Sinne von § 2 Abs. 1 AEG ist. Hierzu fuge ich als Anlage 1 einen Auszug
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aus.den Planfeststellungsrichtlinien des EBA in der aktuellen Faslsung vom August 2022 (S. 49)
hinzu und verweise auf RL 13 Abs. 2 Satz 1 und den dort zitierten Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichts. Auerdem flige ich als Anlage 2 einen weiteren Auszug aus den Planfeststellungs-
richtlinien (S. 20) bei. In RL 1 Abs. 5 wird klargestéllt, dass das EBA keine Genehmigungen fir
bahnfremde Nutzungen in gemischt genutzten Anlagen erteilt. Die von Ihnen aufgefuhrten Bau-
herrn missen ihre Bauantrage also bei den allgemeinen Bauaufsichtsbehérden einreichen, die in

Brandenburg bei den Landkreisen und den kreisfreien Stadten angesiedelt sind.

Frage 2:
Wie wird das Eisenbahn-Bundesamt im Rahmen des Gen‘ehmigungsverfahrens einbezogen?

Sowohl das EBA als Aufsichtsbehérde der Eisenbahnen des Bundes als auch die DB AG als Be-
treiberin der Betriebsanlagen sind als Trager éffentlicher Belange (TéB) durch die Bauaufsichtsbe-
hérde zu beteiligen. Beide werden dazu Stellung nehmen, ob das Bauvorhaben zu einer Beein-
tréchtigung der bahnbetrieblichen Nutzungen fuhren kénnte, oder auch, ob die geplanite Nutzung
durch den Bahnbetrieb erheblich beeintrachtigt werden kénnte (Bsp: Wohnnutzung an einer hoch-
belasteten und larmintensiven Bahnstrecke ohne Schallschutzmanahmen). AuRerdem werden
EBA und DB AG als T6B ggf. priifen, ob die Standsicherheit oder das Brandschutzkonzept des

- Gesamtgebéudes durch das bahnfrerde Bauvorhaben geféhrdet sein konnten. Wirden wir dieses
in unserer Stellungnahme bejahen oder gelangt die Bauaufsichtsbehérde selbst zu dieser Ein-
schétzung, muss der Bauantrag abgelehnt werden. Denn ein VVorhaben eines Dritten, das die
Bausubstanz des Empfangsgeb&udes oder die Sicherheit der Fahrgaste gefahrden kénnte, ist
nicht genehmigungsfahig. Hierbei durfte es sich allerdings um seltene Ausnahmefélle handeln.

Frage 3:
Welche Nutzungsméglichkeiten sind im Empfangsgebaude zulassig?

~ Aus eisenbahnrechtlicher Sicht kommt es ausschlieBlich darauf an, ob durch die geplante Nutzung
der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt werden kénnte oder ob die Nutzung durch den Bahnbetrieb
erheblich gestért wiirde. Unter diesem Gesichtspunkt sind also nur solche Nutzungen unzulassig,
die nicht bahnvertraglich sind. |

Ob eine Wohnnutzung in einem EG ohne dessen vorherige Freistellung zulassig ist, war in der
Vergangenheit streitig. Geklart wurde diese Frage durch die Verfugung der Zentrale des Eisen-
bahn-Bundesamtes vom 21.07.2014 betr. den Bahnhof Velten (Anlage 3). Es gelten danach fur
Wohnnutzungen in einem nicht freigesteliten Empfangsgebaude die gleichen Grundsatze wie fiir
alle anderen Nutzungen. ) |

Bei der Prufung der Zulassigkeit einer Nutzung sind aber auch die allgemeinen bauplanungsrecht-
lichen Vorschriften in den Blick zu nehmen. Die bahnfremden Nutzungen in einem Empfangsge-
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b&aude, auch wenn dies nicht freigestellt ist, unterlieéen der Planungshoheit der Gemeinde. Ist das
Gebaude innerhalb eines B-Plangebietes gelegen, kénnen im B-Plan bestimmte Nutzungen unter-
sagt worden sein (z.B. Spielhallen). Befindet sich das Geb&ude im unbeplanten Innenbereich,
muss die Zulassigkeit der jeweiligen Nutzung nach § 34 BauGB gepriift werden. Und wenn sich
das Empfangsgeb&dude im AuBenbereich befindet (so nach Aussage des Landkreises der Bahnhof
Doberlug-Kirchhain), dann sind die strengen Vorgaben des § 35 BauGB zu beachteﬁ. Allerdings
schlieRt auch § 35 BauGB die Umnutzung eines bestehenden Gebé;Jdes nicht véllig aus. Ich ver-
weise hierzu auf § 35 Abs. 2 sowie Abs. 4 Satz 2 Ziffer 4 BauGB.

Ich hoffe, dass ich mit diesem Schreiben zur Klérung Ihrer Fragen beitragen konnte. Die von mir in
Auszigen zitierten Planfeststellungsrichtlinien sind auf der Website des EBA verdffentlicht unter:
Themen/Planfeststellung/Planfeststellungsrichtlinien.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Krampitz
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